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תכנית להרחבת הפארק-פארק מדע ותעשייה מבוא כרמל 

מפגש הצגת התכנית לתושבי המועצה  

האזורית מגידו

29.10.2025



צוות התכנון

שם מוביל חברהתחום

מיכל ארבלמרחב צפון–י "רמהתכניתמגיש 

קפלנוביץסלווהניהול פרויקטיםתגלניהול תכנון

שובינסקינטלי 

פטרובנטליה 

תגית כלימור' אדרכלימור אדריכליםקנפואדריכלות

נטע שוורץ' אדר

הנדסת כבישים  -מהנדסים מנסאכבישים, תנועה

וקונסטרוקציה

מנסא' אריג

נוף ליאת חיל' אדרליאת חיל אדריכלות נוףנוף

נוף עירית געתון' אדר

אקולוג-קנוניץר עידן "דאדריכלות תכנון וסביבה-אתוססביבה
חן חפץ

סיון זיו

אוהד קריסטלשגית הנדסת מים וביוב, נווה, נוימןביוב והידרולוגיה, מים

שחר אוריאןאורבניקסכלכלה

בעז סגל



רקע

פארק התעשיה מבוא כרמל ממוקם בתחום השיפוט של המועצה האזורית מגידו  •

.דונם550-דונם מתוכם יועדו לפיתוח בשלב הראשון כ1,000-וכולל שטח של כ

מועצה מקומית דליית  , עיריית יקנעם, מועצה אזורית מגידו: פארק תעשיה משותף•

.אל כרמל ומועצה מקומית עוספיא

מתחם  , החל שיווק מגרשים בפארק ומאז הוקמו בו מרכזים לוגיסטיים2013-ב•

.משרדים ומסחר ומפעלים

.'הפארק קיבל מעמד של אזור פיתוח א•

.ופיתוחו מתייחס לכך, רמות מנשההביוספריהפארק נמצא בתחום המרחב •



20122020 2016

התפתחות לאורך השנים

2025



רקע ועדים



א הפארק"תצ



2025ספטמבר  -חברות בפארק 



סטטוס מעודכן-מגרשים בפארק
:2025סטטוס יוני 

(.עסקים פעילים36)מגרשים מאוכלסים 25•

.מגרשים בבניה18•

(89%)מגרשים 47מגרשים פעילים מתוך 43כ "סה•

(.ר"מ300,658מתוך פוטנציאל )ר בנוי "מ180,850•

-מלא כאיכלוס. 1,300-כ(: 01/25)כמות עובדים •

3,000.



רקע סטטוטורי



שימושי וייעודי קרקע

שטחים  : שימושים מצב קיים➢

.  חקלאיים ושטחים פתוחים

.תעשייה: שימושים מצב עתידי➢

תואמים  : ייעודי הקרקע קו כחול➢

.  בהיררכיה גבוהה יותרלתכניות

אזור  : מחוז צפוןמ"בתמ

.תעסוקה מרחבי

של  המתאר הכוללנית בתכנית

השטח מסומן כאזור  : מגידו. א.מ

.תעשייה

:  ייעודי קרקע סביבת התכנית➢

עין  , מגורים בישובים אליקים

.רמת השופט, העמק

י"מגורים ביקנעם עילית עפ

תכנית מפורטת בהכנה  

ל"תמ, להרחבת יקנעם עילית

1123 .

ת"אזה

מבוא  

כרמל



מתאר ארציותתכניות–אות"תמ

אות"התמתואמת את התכנית

:1א "תמ

יער פארק בנחל  : בסביבה. אין הנחיות בשטח התכנית➢

(.נחל מנשה אינו מסומן בתחום התכנית. )בודד

:1/ 35א "תמ

.אין הנחיות אחרות. ההרחבה מחוץ למכלול נופי➢

.סביבתית גבוהה-רגישות נופית: סביבה35א "תמ➢



( :2007מאושרת משנת )מחוז צפון 9/ 2מ "תמ

.ייעוד הקרקע אזור תעסוקה מרחבי➢

ובעל  שטח ללא הגבלות : הנחיות סביבה➢

.חשיבות להחדרת משקעים

:  מחוץ לתחום הפיתוח של התכנית–נחל בודד ➢

.שטח מוגן מפיתוח. שמורת טבע

תכנית מתאר מחוזית



תכנית כוללנית מועצה אזורית מגידו

התכניתתואמת את התכנית➢

.הכוללנית

השימושים העיקריים באזור זה  ➢

תעשייה קלה  , יהיו תעשייה

, תעשייה חקלאית, ומלאכה

פ חקלאי לסוגיו ומשק  "מו

.  לשעת חירום

בשטח התכנית המערבי מסומן  ➢

מסדרון תשתיות עילי ותחנת 

.  השנאה

מערבי  -בשטח התכנית הדרומי➢

.  מסומן נחל



יקנעםתכנית הרחבה מערבית –1123ל"תמ

עילית  יקנעםתכנית להרחבת ➢

פרסום להפקדה לפי )1123ל"תמ

(:'ב106סעיף 

מייעדת שטחים לבינוי  התכנית➢

מסחר ומבני ציבור , תעסוקה, למגורים

י שינוי ייעוד של שטח חקלאי "ע

.שנמצא מצפון לאזור התעשיה

המרחק בין אזור התעשייה המתוכנן ➢

הוא  ל"בתמשימושים רגישים לבין 

=  שימושים רגישים . )'מ500-יותר מ

(.מגורים ומבני ציבור

מסמנת שטח למעבר אקולוגי ל"התמ➢

.בשטח הקרוב ביותר לאזור התעשייה



'תכנית מאושרת שלב א–מבוא כרמל 

:א המאושרת/8415/תכנית ג

הוראות התכנית לפארק  •

תעסוקה מבוא כרמל כוללות  

/ הנחיות לגבי סוג העסקים 

מפעלים שאסור להכניס לאזור  

התעשיה כמו גם הסדרת  

חומרים  , נושא היתרי רעלים

מסוכנים שמנוהלים באופן  

י מנהלת הפארק  "שוטף ע

בשיתוף עם מחלקת רישוי 

עסקים במועצה אזורית מגידו  

י איגוד ערים לאיכות  "והן ע

.כרמל-הסביבה שרון

המוצעת מממשיכה  התכנית•

את הבינוי הקיים בעיקר לכיוון  

. צפון ומערב



רקע סביבתי



ערכיות אקולוגית

י אקולוג  "סקר שטח ע➢

.25ומרץ 24אוגוסט 

תחום ההרחבה  ➢

לפיתוח הינו שילוב  

בין שטחים חקלאיים  

מעובדים ושטחים  

פתוחים בערכיות  

שטחי  )גבוהה 

(.בתה

,  נחל בודד ועין בודד➢

הנמצאים מחוץ  

,  לתחום ההרחבה

בערכיות אקולוגית  

.מירבית



מסדרונות אקולוגיים

התכנית מתייחסת  ➢

למסדרונות  

האקולוגיים במרחב 

והצמצום שחל בהם  

כתוצאה מפיתוח  

אזורי שכולל את 

הרחבת העיר יקנעם 

עילית לכיוון אזור  

.התעשייה

מין הדגל שאליו ➢

מתייחסים בתכנון  

המסדרונות  

האקולוגיים הוא 

.ישראלי-הצבי הארץ

נתנו הנחיות  ➢

סביבתיות  

בהתייחסות  

לשטחים הפתוחים  

מצפון לאזור  

במסגרת  )התעשייה 

הוראות התכנית  
(.המוצעת



תסקיר השפעה על הסביבה

י צוות יועצים  "הוכן תסקיר השפעה על הסביבה ע, בהתאם להנחיות משרד הגנת הסביבה✓

(.התכניתהתסקיר מהווה חלק ממסמכי )מומחים 

(.ס"הגנד "ממתינים לקבלת חו)וללשכת התכנון ס"הגנלמשרד 09/25-התסקיר הוגש ב✓

, תכנון ניקוז, תכנון ביוב, תכנון תנועה, ניתוח נופי, פרקים ובהם ניתוח אקולוגי5התסקיר כולל ✓

.ניתוח השפעת התכנית המוצעת על הסביבה וכולל ניתוח ובחינת חלופות

,  תאורה במקומות רגישים, מינים מוגנים, התסקיר כולל הנחיות והוראות לגבי איכות הסביבה✓

.  המוצעתבתכנית, מתקני תשתית וכלל ההיבטים הנופיים והסביבתיים



,  סיכום ממצאים איכות אוויר

חומרים מסוכנים, רעש

קייםבמצבהאוויראיכותבחינת–אווירואיכותמטאורולוגיה➢

.אוויראיכותמערכיחריגותאיןכימצאה

שהשפעתכךחדשיםלמפעליםקליטהמנגנוןמציעההתכנית➢

.המפעלמתחוםתחרוגלאהמפעלים

לאזורמזהמיםמפעליםכניסתעלבתקנוןמגבלות➢

.ואכיפההתעשייה

.הקייםבמצבמשמעותייםרעשמקורותנמצאולא–רעש➢

.ואכיפהממפעליםרעשעלמגבלות

-רוחות מערביות כ: כיוון רוחות עיקרי•

,  12%מערביות -מערביות צפון, 15%

.12%מזרחיות צפון מזרח 

חנקן דו : נבחנו מזהמים אופייניים•

עדינים  נשימיםוחלקיקים 2NOחמצני 

2.5PM .אין חריגות.



ביוב, סיכום ממצאים ניקוז

מצפוןבודדנחל.התכניתבתחוםפתוחציבורישטח-מנשהנחל–ניקוז➢

לאחרהתכניתמשטחגםלנגרניקוזערוציישמשו(הכחוללקומחוץ)

.סינוןיעבורשהנגר

.התעשיהבאזורהקיימתלמערכתשפכיםלהוסיףצפויההתכנית–ביוב➢

לגביוהמועצההתאגידבטיפולנמצא–המקומיש"למטפתרוןנדרש

..הנבחרתהחלופה

שלההשפעהאתלמתןמנתעל-צפוניתהרחבהלביובשאיבהתחנת➢

נתנו,להמצפוןהערכייםהפתוחיםהשטחיםעללביובהשאיבהתחנת

לתקלותוהתייחסותרעש,אורלזיהוםבנוגעמפורטותהנחיות

בנוגעבודדלנחלהסמוכיםלמגרשיםהנחיותנתנו,בנוסף.אפשרויות

.תהוםמיזיהוםלמניעת



הוראות לתכנית

מפעליםשלהקבלההליך:מפעליםשלוקבלהסביבהאיכותהוראות➢

היחידהלאישורמפורטסביבהאיכותשאלוןהגשתיכלולהתעשייהלאזור

.הסביבתית

ויקבלוהכמותהסוגאתיפרטמסוכניםבחומריםלהחזיקשמבקשמפעל➢

ורקאךההשפעה.הסביבהלהגנתהמשרדאוהסביבתיתהיחידהאישור

.עצמוהמפעלבתחום

היתרילפניגיאופיטיםכוללואדומיםמוגניםטבעבערכיטיפול:אקולוגיה➢

.תהוםמיזיהוםמניעת.אורזיהוםמניעת.בניה

קיומוהמשךאתלהבטיחמגמהמתוךהעבודותכל–מנשהונחלבודדנחל➢

.הנחלשלותפקודו

מניעת,ריחותניטרולמתקן,חירוםאיגוםשכוללתלביובשאיבהתחנת➢

.אורזיהוםמניעת,רעש

.ומגרשיםדרכיםפיתוח,מקומיתצמחיה,גינוןרצועותכוללנופיפיתוח➢



מנגנון קליטת מפעלים

.מנגנון לקליטה של מפעלים חדשים לאזור התעשייהמציעההתכנית •

הליך הקבלה של מפעלים לאזור התעשייה יכלול הגשת שאלון איכות סביבה מפורט לאישור היחידה •

.הסביבתית

מיקום ארובות  , פליטות מזהמים לאוויר, התהליך מבוסס על נתונים שיציגו המפעלים וכולל מתקני ייצור•

.  ושימוש בחומרים מסוכנים

.על כניסת מפעלים מזהמים לאזור התעשייה ואכיפההתכניתמגבלות בהוראות •

:  וכוללת( מבוסס על התכנית המאושרת לפארק)רשימת מפעלים שלא תאושר כניסתם לאזור התעשיה •

.ייצור חומרי הדברה ועוד, מוצרי נפט ותחנות דלק, תשלובות כימיות כבדות, אסבסט, אספלט, מפעלי בטון



פרוגרמה כלכלית



יקנעם: תוך סקירת אזורי תעשיה במרחב כגון, בוצעה בחינה פרוגרמתית אשר בחנה את הצורך בהרחבת פארק התעשיה•

.  נוף הגליל, מגדל העמק ועפולה, עמק יזרעאל, מגידו, עילית

גדלי המגרשים והזכויות והציעה תמהיל מגרשים לתעשייה בשימושים , התמהיל, הפרוגרמה בחנה את סוגי השימושים•

. בתכניתמהן נגזר התכנון המוצע , שונים

פרוגרמה מוצעת



תכנון מוצע



מצב מוצעתשריט

ציבורי

דונםA-80תעשייה 

,  מכוני מחקר ופיתוח, מתקדמתלתעשיהישמש למפעלי יצור 

.משרדים נלווים, שירותי מידע ותקשורת

דונםB-160תעשייה 

אחסנה  , משרדים נלווים, מלאכה ותחזוקה, ישמש למפעלי תעשיה

,  אולמות תצוגה, מרכזי הדרכה, עסקיים נלוויםשרותים, נלווית

חנויות מפעל  

דונם35-תעשייה קלה 



מצב מוצעתשריט



תכנית בינוי



הגדלה צפונית–תכנית בינוי 



הגדלה דרומית–תכנית בינוי 



א-חתך א–בינוי 

מבנה קיים

H=250 H=250 H=223 H=228.70



א-חתך א–בינוי 

מבנה קיים

H=250 H=250 H=223 H=228.70



ב-חתך ב–בינוי 

מבנה קיים

H=248H=239.50H=239.50H=235.70H=238.40



ב-חתך ב–בינוי 

מבנה קיים

H=248H=239.50H=239.50H=235.70H=238.40



דימוי רחוב בהרחבת הפארק



נוף



תמונות רחפן: מצב קיים

נוף



מרחקים-נצפות 



A B

L

M

C

D

E

G

H

F

I

K

J

N

O

(מבחוץ כלפי הפארק)מבטים –נצפות 



מבטים-נצפות 



מבטים-נצפות 



מבטים-נצפות 



מבטים-נצפות 



מיפוי נצפות במרחב



רשת שבילי אופניים קיימת ומתוכננת

עין  -מנשה.רשביל אופניים שלב ג כיכר 

העמק

שביל אופניים  

-מתוכנן עין העמק

חגית

חגית: שביל אופניים קיים

עין העמק-אליקים: שביל אופניים קיים

חגית-אליקים: שביל אופניים מתוכנן

אליקים

רמת 

השופט

"המרובע"

עין העמק

שבילי אופניים–קישוריות 

רמות  

מנשה



נספח נופי



:פתוחיםציבורייםשטחים
קייםביןבמפגשהאלון'רחבקצהכיכר/פתוחשטח

למתוכנן
ואקסטנסיבייםאינטנסיבייםפתוחיםשטחים

:הליכהצירי
ראשירחובביןאבחנה:אופנייםושבילימדרכות▪

.משנילרחוב
מגרשיםביןבמשעולים:'מחברים'שבילים▪
,לסביבהובחיבוריםהואדילאורך:'טיוליים'שבילי▪

פארקסובבשביל

סכמת שטחים פתוחים וצירים–נספח נופי 



תנועה



תכנית התנועה

(   בחינת השלכות תחבורתיות)ת"בהח "הוכן דו

:ועל פיו הוגדרו שלבי הביצוע בהיבט התנועתי

:מצב קיים טרם הרחבה–1שלב 

נדרש במצב  –רמזור צומת הכניסה לאזור התעשיה •

.טרם הרחבת פארק התעשיה, הקיים

:  מהתכנית35%אכלוס : 2שלב 

ורחוב ( 200כביש )ביצוע צומת עם כביש ההרחבה •

האלון

:  מהתכנית70%-35%אכלוס : 3שלב 

תוספת נתיב ורמזור פניות ימינה בצומת כניסה  •

.מבוא כרמלת"לאזו

:  מהתכנית100%-70%אכלוס : 4שלב 

:בחינת המצב התנועתי מחדש ובהתאם לבחון צורך ב

והסדרת מעגל , נתיבים3-הרחבת רחוב האלון ל•

פנימי חדש בתחום הפארק



הגדלה עבור מעגל תנועה חדש

מעגל תנועה חדש–תכנון תנועתי 



חתכים טיפוסיים–תכנון תנועתי 



מים ביוב ניקוז



ביוב

:עקרונות התכנון

הפרויקט  , עקב טופוגרפיה•

:אגני ביוב2מחולק ל

חיבור –אגן ביוב דרומי •

גרביטציוני עד לחיבור למערכת  

מבוא ש"למטקיימת לחיבור 

.כרמל

בגלל  –אגן  ביוב צפוני •

לא ניתן להתחבר  , טופוגרפיה

נדרשת  . ש"למטגרביטציונית 

שאיבה הזרמה בקו סניקה  ' תח

.ש"ולמטעד לחיבור לאגן דרומי 

תיאומים מול המועצה ומי מגידו •

על החלטתם על החלופה  

לפתרון הקצה  , הנבחרת

. העתידי



מים



ניקוז



סטטוס התכנון ואבני דרך

.ובחינת אילוצים ומגבלות, ניתוח מצב קיים✓

.הכנת פרוגרמה כלכלית✓

.מתווה תכנוני ראשוני ובחינת חלופות מיקרו✓

הפארק והצוות המתאם  מינהלת, ישיבות תיאום מול מהנדסי הרשויות✓

הביוספרילמרחב 

23.04.25–יזרעאליםישיבת פרה רולינג ועדה מרחבית ✓

.המלצה להפקדה בתנאים-10.06.25יזרעאליםדיון מליאה ✓

16.06.25–ישיבת פרה רולינג לשכת התכנון המחוזית ✓

ס"הגנהמחוזית ומשרד לועדההגשת התסקיר ✓

קליטה ועמידה בתנאי סף–המחוזית לועדההתכניתהגשת מסמכי •

התכניתדיון בהפקדה •

תקופת התנגדויות•

התכניתאישור •



תודה רבה
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